Navrh znenia
otazok pre pisomné hlasovanie vliastnikov bytov
bytového domu Polénium v 02/2025
od vlastnika bytu €. 65

V sulade so stanoviskom gestora zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov k navrhu
pana Ladislava Salinga (dalej len ,navrhovatel”) k viadnemu navrhu zakona , ktorym sa
meni a dopifia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ( tla¢ 403) , v zmysle ktorého
.0y nemala byt obmedzend iniciativa vlastnikov predlozit akykolvek navrh ( otazku) ,

o ktorej sa ma hlasovat™.

Otazka ¢. 1.

Ako vlastnik bytu v bytovom dome Polénium potvrdzujete platnost’ rozhodnuti
vlastnikov bytov bytového domu Polénium schvalenych v roku 2018 na schédzach
vlastnikov bytov zo dina 24.5.2018 a 14.6.2018 dotykajucich sa stanovenia pomeru
ZZ a SZ a zmeny koeficientov z vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z, prilohy €. 2 bodov 1d a 1f
z 0,8 na 0,7, ktorych platnost’ sa podla § 13 ods. 2 vyhlasky €. 503/2022 uplatiuje aj
na rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla podra vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z . Pri
kombinacii viacerych nepriaznivych poléh miestnosti sa vysledny koeficient
zohladnujuci nepriaznivu polohu miestnosti vypocitava podla vzorca z bodu 2
prilohy €. 2 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. alebo prilohy ¢. 1 vyhlasky €. 503/2022 Z.z.
Rozpis koeficientov nepriaznivych pol6h pre jednotlivé miestnosti bytu v bytovom
dome Poldénium je uvedeny v tabul'ke platnych koeficientov pre roky po¢nuc od roku
2018 , ktora je sucastou tohto uznesenia. @ Pre schvalenie a ucinnost’ dalSich
navrhov v tabul'ke vyznac¢enych znakom * sa podfa §13 ods. 3 vyhlasky ¢. 503/2022
Z.z. vyzaduje pisomne odovodnené stanovisko odborne spodsobilej osoby
a schvalenie vlastnikmi bytov .

Otazka ¢. 2.

Ako vlastnik bytu v bytovom dome Polénium suhlasite s vyuzivanim platformy
Resitech na komunikaciu a elektronické hlasovanie as uhradou celkového
poplatku v predpisoch uhrad v sume 6,48 € s DPH na 1 byt/rok v roku 2025
s moznostou navysenia tohto poplatku v nasledujucich rokoch o vysku narastu
inflacie vyhlasenej statistickym uradom. Rocné naklady s aktivhym alebo
neaktivnym vyuzivanim platformy Resitech budu kazdému vlastnikovi bytu
v bytovom dome Polénium zuc¢tované raz ro€ne pri vyuctovani nakladov za byt.

Zdovodnenie :

Zabezpecenie systému na komunikéciu a elektronického hlasovania musi byt spravcom
vzdy pripravené pre kazdého vlastnika bytu pred prejavenim zaujmu hlasovat elektronicky,
teda aj v Case ak ho eSte nevyuziva. Tato povinnost pre spravcu vyplyva z ustanoveni
zakona €. 182/1993 Z.z. s uc€innostou od 1.1.2025 uz po prejaveni tohto zaujmu prvym
vlastnikom bytov .



Koeficienty zohPadiiujice nepriaznivi polohu miestnosti pre
rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla v bytovom dome Polénium ,
Tomasikova 2567/40 , Poprad , so stavom od roku 2018

13 ° 12. - 2. 1.
poschodie poschodie poschodie
Byt typu 1
105 Kuchyiia 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
106 Spéliia 0,52 (30 +18) 0,82 (18) 0,52 (30 +18)
113 Izba 0,70 ( 30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
119 Obyv. izba 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
Byt typu 2
130 Izba 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
131 Spalia 0,60 (30 +10) 0,90 (10) 0,60 (30 +10)
129 Kuchyiia 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
126 Obyv. izba 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30)
Byt typu 3
125  Obyv. izba 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30 1)
124 Kuchyiia 0,70 (30) 1,00 ( 0) 0,70 (30 1)
121 Spalia 0,52 (30 + 18) 0,82 (18) 0,52 (30 '+ 18)
120 Izba 0,70 (30) 1,00 (10 2) 0,70 (30 ! )
* (ndvrh ) *0,52 (30+107+8") £0.82 (10> + 8% *0,52 (30"+10 *+8%)

Byt typu 4

101 Obyv.izba®> |0,52(30+18 ) 0,82 (18) 0,52(30'+18)
101a / po rozdeleni/ | 0,52 (30 +18 ) 0,82 (18) 0,52 (30" +18)
101b / po rozdeleni / | 0,70 (30) 1,00 (0) 0,70 (30 ")

# (ndvrh ) 101 0,34 ( 30+28°+8%) 0,64 ( 28°+8%) (0,34 ( 30+28°+8"%)
101a #(0,42 ( 30+28%) (0,72 ( 28°) #(0,42 ( 30+28%)
101b (0,52 ( 30+10°+8%) 0,82 (10°+ 8%) (0,52 ( 30+10%+8"%)

102  Kuchyiia 0,70 (30 ) 1,00 ( 0 ) 0,70 (30 )

Byt typu 5

103 Kuchyiia 0,70 (30 ) 1,00( 0 ) 0,70 (30 )

104 Obyv. izba 0,70 (30 ) 1,00 ( 0 ) 0,70 (30 )

Stanovené koeficienty zohl'adiiujice nepriaznivi polohu miestnosti v byt. dome Polénium :

bezrohova miestnost’ (m.) 1,00
*( navrh ) bezrohova m. s jednou vonkajSou stenou orientovanou na S 2 0,90
miestnost’ s dvoma vonkajSimi stenami ( rohova miestnost’) 0,90
m. s dvoma vonk stenami, z ktorych jedna smeruje na S alebo V 0,82
*(ndvrh ) m. s dvoma vonk. stenami, z ktorych jedna smeruje na S a druhd na V 3 0,72
najvyssie poschodie — plocha strecha ( schv. sch. vl. bytov 24.05.2018 ) 0,70
najnizSie podlazie nad nevyKk. pivnicou ( schv. sch. vl. bytov 14.06.2018 ) 0,70

najnizSie podl. nad nevyk. , ob¢. temp. spol. miestn. ! ( schv. sch. vl. bytov 14.06.2018 ) 0,70
*( navrh ) miestnost’ sused. s nevykur., ob¢. temp. dnik. cestami alebo tnik schodiskom 4 0,92

V miestnosti ¢. 101 s viacerymi VT sa stanovené koeficienty vztahuji na vsetky VT v tejto miestnosti , neplati to pri
stavebnom rozdeleni miestnosti ¢. 101 murovanou prieckou s dverami na miestnost’ ¢. 101a ( rohova ) a 101b (
severnd bezrohova ) .

*(ndvrh ) - ndvrh novych koeficientov a vypoctu celkovej korekcie miestnosti v byte s tcinnost'ou od 1.1.2021



Stanovisko gestora zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov k navrhu

pana Ladislava Salinga,
Moyzesova 2811/15, 058 01 Poprad (dalej len ,,navrhovatel™)

k vladnemu navrhu zdkona, ktorym sa meni a dopliia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(tlac 403)

Datum: 18.10.2024

Vypracoval: sekcia legislativna a majetkovopravna

K pozmenujicemu navrhu . 1

Pozmefujlicim navrhom sa pozaduje doplnit do ust. § 14a ods. 10 z&kona o vlastnictve bytov podmienku, Ze
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome budd zavazné len vtedy, ak konkrétne znenie
otazok bolo zndme uz pred hlasovanim.

Pri pisomnom hlasovani je tato poZiadavka neopodstatnend z dévodu, ze podla § 14a ods. 2 zékona
o vlastnictve bytov otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom oznémené najneskdr 7 dni vopred.

Vo vztahu k hlasovaniu na schédzi uvadzame, Ze indtitit schodze vlastnikov a nasledné hlasovanie na nej je
jedinym spdsobom pre prediskutovanie/prerokovanie konkrétnych veci tykajlucich sa spravy domu, ako gj
jednotlivych poZiadaviek viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len ,viastnici®), ktoré mdzu vzist
so schddze viastnikov. Kazdy zucastneny viastnik sa na schddzi mdze k predmetnej téme vyjadrit, resp. ziskat
dostatotné poznatky o konkrétnych skutocnostiach. Vyli¢enim hlasovania na schodzi by doSlo k obmedzeniu
moznosti viastnikov rozhodovat na schddzi vlastnikov o aktualnych otazkach. Zaroven by vyli¢enim hlasovania
na schédzi k aktudlne predioZzenym otdzkam do$lo k neprimeranému a neopodstatnenému predlZzovaniu
rozhodovacieho procesu a sti¢asnému administrativnemu zataZeniu spravcu alebo spoloéenstva.

Nie v3etky otazky, o ktorych sa hlasuje na schddzi vlastnikov, sti vopred zname. MéZe ist napriklad o procesné
otazky v ramci organizécie schddze, ktoré neboli vopred oznamené (volba predsedajiceho). Mame za to, ze
mé hlasovat. Pri rozhodovani a prijimani zavaznych rozhodnuti vlastnikov je relevantné len to, ¢i bolo dané
rozhodnutie prijaté dostatoénym podtom hlasov (poctom hlasov vlastnikov, ktoré vyzaduje zakon). Navy$e navrh
by zaviedol dve formy zavéaznosti rozhodnuti, chaos a nejasnost v otazkach rozhodovania.

Zéroved sa domnievame, Ze popretim zavaznosti rozhodnuti prijatych na schodzi, resp. rozhodnuti, ktoré by
neboli vopred zndme by doSlo k obmedzeniu hlasovacieho prava viastnikov astym stvisiaceho vykonu
vlastnickeho prava vlastnikov.

Vzhladom na vy33ie uvedené skutoCnosti Ministerstva financii SR ako gestor zakona Narodnej rady Slovenske;
republiky &. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
s predlozenym navrhom nesUhlasi.



K pozmefiujicemu navrhu &. 2

Ziadatel navrhuje, aby zaradeniu hlasovania o suhlase s inétalaciou nabijacieho bodu predchadzalo
vypracovanie navrhu stavebného zameru, zavaznych stanovisk a vyjadreni z prerokovania ndvrhu stavebného
zameru.

Vypracovanie navrhu stavebného zameru, zavaznych stanovisk a vyjadreni z prerokovania névrhu stavebného
zameru predtym ako vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vdbec rozhodnu, Ze s predioZzenym
zamerom sthlasia, by podla nasho nazoru viedio k neprimeranému neefektivnemu a neopodstatnenemu
vynakladaniu finanénych a inych prostriedkov vlastnika, ktory ma zaujem umiestnit v dome nabijaci bod, v Case,
kedy vlastnik (stavebnik) nevie, i ostatni vlastnici v dome jeho zamer instalovat' nabijaci bod odsthlasia.

7 hiadiska stavebného prava vlastnik, ktory chce instalovat nabijaci bod Ziada o zmenu dokoncenej stavby -
stavebni Upravu. Pri povolovacom procese prisludny stavebny organ skima, & ma vlastnik, ktory Ziada
o umiestnenie nabijacieho bodu suhlas nadpolovicnej vacSiny vietkych vlastnikov v dome. Okrem toho vlastnik
(stavebnik) musi v ramci povolovacieho procesu splnit véetky podmienky, ktoré pri indtalacii nabijacieho bodu
vyzadujli osobitné predpisy (stavebné, poZziame). Inétalaciu nabijacieho bodu bez spinenia prislusnych
verejnopravnych predpisov nie je mozné zrealizovat, aj keby s tym vlastnici vyslovili sthlas. Je teda zrejmé, ze
vlastnik je povinny spinit véetky podmienky, ale tieto podmienky (podra osobitnych predpisov) je povinny spinit az
po ziskani sthlasu nadpoloviénej vaésiny vsetkych viastnikov.

Vzhladom na vy3sie uvedené skutotnosti Ministerstva financii SR ako gestor zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o Viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
s predlozenym navrhom nesuhlasi.

V pripade akychkolvek otdzok alebo blizsieho vysvetlenia nastolenych otazok sme k dispozicii a mdzete nas
kedykolvek kontaktovat.
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